Zalacznik nr 6 do ogtoszenia w sprawie przetargu nieograniczonego na wynajem pomieszczenia w Szkole
Podstawowej Nr 34 im. Gen. J.Z. Bema w Biatymstoku, ul. Pogodna 12, 15-354 Biatystok

UMOWA nr ........ [evevuinnnne /SP34

zawartadnia ..................o.el mi¢dzy stronami:

MIASTO BIALYSTOK NIP: 9662117220 w imieniu ktérego wystepuje Szkota Podstawowa
Nr 34 im. Gen. Jozefa Zachariasza Bema w Bialymstoku, ul. Pogodna 12, 15-354 Bialystok
reprezentowana przez Dyrektora Szkoly mgr Jacka Pronobisa, zwanym dalej
»Wynajmujacym”

§1

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do korzystania lokal: sklepik szkolny 8,25m?+1m?
powierzchni na automat sprzedajacy w budynku Szkoty Podstawowej Nr 34
w Biatymstoku przy ul. Pogodnej 12 na zasadach okreslonych niniejszag umowa,

2. Najemca bedzie wykorzystywal lokal na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej zwigzanej
z sprzedaza art. spozywczych 1 przemystowych w terminie od ............... do

3. Najemca prowadzacy sklepik bedzie zobowigzany do:
- przestrzegania ustawy z dnia 25 sierpnia 2006 r. o bezpieczenstwie Zywnosci 1 zywienia
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 149 ze zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 26 lipca
2016 r w sprawie grup srodkow spozywczych przeznaczonych do sprzedazy dzieciom i
mtodziezy w jednostkach systemu oswiaty oraz wymagan, jakie muszg spetnia¢ $rodki
spozywcze stosowane w ramach zywienia zbiorowego dzieci 1 mlodziezy w tych
jednostkach (Dz.U. z 2016 r. poz. 1154 ze zm.),

- w asortymencie sklepiku moga znalez¢ si¢ rowniez artykuly szkolne np. zeszyty,
dhugopisy, otowki, gumki itp.

4. Najemce obowigzywac bedzie zakaz sprzedazy artykutow zagrazajacych zyciu lub zdrowiu
uczniow.
5. Najemca zobowigzany jest do prowadzenia sklepiku na nastepujacych zasadach:
- godziny otwarcia sklepiku zgodne z godzinami pracy szkoty,
- dzialalno$¢ bedzie prowadzona zgodnie z przepisami bhp, ppoz., sanitarnymi,
- utrzymanie czystosci i porzadku na terenie sklepiku oraz w bezposrednim jego
sasiedztwie.
6. Pomieszczenie wyposazone jest w :
e Lodoéwko-zamrazarke
e Komplet szafek wiszacych i stojacych bez biurka



-

N

e Dwa oddzielnie niezalezne zlewy

e Dwie baterie z ciepla i zimng wodg

e Przeplywowy podgrzewacz do wody

e Licznik poboru wody i pradu

e Instalacja elektryczna, wodno-kanalizacyjna, centralnego ogrzewania

§2

. Najemca zaplaci Wynajmujacemu tytulem miesigcznego czynszu kwote w wysokosci
................ z} brutto (stownie: ....................occeel 07100 ztotych)

. Wptat czynszu Najemca bedzie dokonywal Wynajmujacemu na rachunek bankowy
Nr 51 1240 2890 1111 0010 3577 5330 Bank Pekao S.A. O/Bialystok

. W okresie wakacyjnym tj. w miesigcach lipiec i sierpien Najemca zaptaci 10% stawki
CZynszu obowigzujgcej w umowie.

. Wynajmujacy przed terminem ptatnosci wskazanym w ust. 5 moze w poczet naleznego
mu czynszu i w ciezar Najemcy wystawic¢ fakture. Faktura ta wystawiona bedzie w ostatnim
tygodniu kazdego miesigca.

. Rozliczenie nastgpowac bedzie w terminie do 14-go dnia nast¢pnego miesigca. Platnosé
umowionego czynszu nastgpi¢ powinna w tym terminie niezaleznie od wystawienia faktury
przez Wynajmujacego.

. Faktura bedzie przekazywana w formie elektronicznej na adres e-mail
........................................................ podany przez Najemce
Nie odebranie faktury od Wynajmujacego nie zwalnia Najemcy z obowiazku uiszczenia
czynszu w/w terminie zgodnie Z umows3.

. Zanieterminowe optacanie czynszu Najemca zaptaci Wynajmujacemu ustawowe odsetki
za opoznienie w transakcjach handlowych.

§3

. W sytuacjach nadzwyczajnych, w tym w warunkach wystgpienia sity wyzszej rozumianej
jako katastrofalne dziatanie sit przyrody, aktoéw wtadzy wykonawczej 1 ustawodawczej oraz
innych zaklocen zycia zbiorowego (w tym zamieszki, strajki itp.) utrudniajgcych lub
uniemozliwiajacych prowadzenie handlu w sklepikach szkolnych, dopuszcza si¢ mozliwos¢
zmniejszenia czynszu najmu proporcjonalnie do okresu, w ktorym handel nie byt
ograniczony, przy spetnieniu ponizszych warunkow:

a) do utrudnien lub uniemozliwienia prowadzenia handlu doszto z przyczyn
niezaleznych od stron lub z winy Wynajmujacego

b) czynsz po zmniejszeniu nie moze by¢ nizszy niz 10% stawki obowigzujacej w
umowie

C) rozliczenia z tytulu zastosowanego obnizenia czynszu moga nastgpowaé
jednorazowo w nastepnym okresie rozliczeniowym po ustgpieniu utrudnien lub
w kolejno wystepujacych po sobie okresach rozliczeniowych w ciggu trwania
umowy

d) w przypadku, gdy umowa zostata zakonczona w trakcie wystgpowania sytuacji
utrudniajacej lub uniemozliwiajacej handel w sklepiku szkolnym, obnizki czynszu
dokonuje si¢ wraz z ostatnim okresem rozliczeniowym umowy
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e) zmniejszenie czynszu nastgpuje na wniosek ztozony Wynajmujacemu; wniosek
powinien zawiera¢ uzasadnienie oraz okreslenie terminu wyst¢powania utrudnien
f) zmniejszenia czynszu dokonuje si¢ w formie aneksu do zawartej umowy
Najemca pomieszczen czy innych czeSci nieruchomosci szkoty samorzadowej, ktory
wykorzystuje je na cele inne niz o$wiatowe, jest podatnikiem podatku od nieruchomosci
zobowigzanym do jego uiszczania zgodnie z przepisami ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r.
o podatkach i optatach lokalowych.
Najemca zobowigzuje si¢ do terminowego regulowania podatku od nieruchomosci.
Najemca ponosi koszy naprawy i remontu wynajmowanego pomieszczenia i urzadzen
w przypadku zawinionego ich uszkodzenia lub zniszczenia.

Z chwilg rozwigzania umowy najmu, Najemca zobowigzany jest przekaza¢ lokal
odnowiony i doprowadzony do stanu w jakim byt wynajety. O ile Najemca nie wykona
powyzszego, Wynajmujacy bedzie miatl prawo zada¢ od Najemcy zwrotu poniesionych
kosztéw na doprowadzenie lokalu do stanu pierwotnego.

Nieuiszczenie nalezno$ci w terminie spowoduje niezwloczne skierowanie sprawy na
droge sadowg celem $ciagniecia tej naleznoSci

Posiadane nieuregulowanych zobowigzan moze spowodowaé utrudnienia do
uzyskania kredytu lub do ushug telekomunikacyjnych

§4

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ....cceeeeeeeennn do dnia

Kazdej ze stron przystuguje 30 dniowy termin wypowiedzenia niniejszej umowy.

§5

Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nie unormowanych umowa majg zastosowanie przepisy prawa polskiego w
tym kodeksu cywilnego.

Strony os$wiadczaja, ze ani niniejsza umowa, ani tez przewidziane niniejsza umowa
ujawnienie lub udostepnienie przez Wynajmujacego na rzecz Najemcy informacji lub
materialbw nie stanowi udzielenia Najemcy zadnych licencji lub innych praw do
korzystania tudziez czynienia innego uzytku w odniesieniu do utwordw, patentow, wzoréw
uzytkowych, wzoréw przemystowych, znakéw towarowych, praw autorskich, ani
topografii uktadow scalonych, oraz ze jakakolwiek licencja dotyczaca takich praw
wlasnosci intelektualnej musi by¢ udzielona Najemcy w sposob wyrazny i pod rygorem
niewaznosci na pismie.

Najemca nie moze bez pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody Wynajmujacego
podnajac¢ przedmiotu najmu lub odda¢ go na innej podstawie do korzystania osobie trzecie;.
Najemca nie moze dokona¢ zastawienia lub przeniesienia, w szczegdlnosci na podstawie
cesji, przekazu, sprzedazy; jakiejkolwiek wierzytelnosci wynikajagcej z Umowy lub jej
czesci, jak rowniez korzysci wynikajacej z Umowy lub udzialu w niej na osoby trzecie bez
uprzedniej, pisemnej pod rygorem niewaznosci, zgody Wynajmujacego. Przeniesienie
przez Najemce praw lub obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy na osobe trzecig
nie jest mozliwe bez zgody Wynajmujacego. Cesja, przelew lub czynno$¢ wywotujaca
podobne skutki, dokonane bez pisemnej zgody Wynajmujacego, sa wzgledem niego
bezskuteczne.
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Niewazno$¢ poszczegdlnych postanowien niniejszej Umowy nie narusza waznosci
pozostatych postanowien oraz Umowy jako catosci. Strony Umowy zobowiazujg si¢ w
takim przypadku do niezwlocznego sformutowania postanowienia waznego prawnie, ktore
bedzie najblizsze ekonomicznemu celowi postanowienia uznanego za niewazne.

Wszelki sprzet, elementy wyposazenia oraz inne materialty przekazane Najemcy do
korzystania wraz z przedmiotem najmu, stanowig wiasnos¢ Wynajmujgcego i nie
podlegaja obrotowi handlowemu pod zadng postacig i w zadnych okoliczno$ciach.

Tre$¢ niniejszej Umowy stanowi wyraz zgodnej woli Stron oparcia wspotpracy na
warunkach przynoszacych im wzajemne korzy$ci w ramach prowadzonej dziatalnos$ci.
Strony o$wiadczajg i zapewniajg si¢ wzajem, ze posiadajg prawo i kompetencj¢ do zawarcia
1 wykonania umowy, nie istniejg zadne zobowigzania umowne ani inne zobowigzania, ktore
uniemozliwiatyby stronom czy jakiejkolwiek ze stron wykonanie umowy.

Niniejsza Umowa zastepuje wszelkie ustalenia i przyrzeczenia poczynione przed
zawarciem tej Umowy i reguluje ostatecznie stosunek pomigdzy stronami Umowy.
Wszelkie sprawy sporne w pierwszej kolejnosci beda zatatwiane polubownie. W przypadku
braku polubownego rozwigzania, sprawa bedzie poddana jurysdykcji sagdow polskich i
rozstrzygnigciu sadu powszechnego wlasciwego miejscowo ze wzgledu na siedzibe
Wynajmujacego.

Umowa zostala spisana w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Strony niniejszym o$wiadczaja, ze przeczytaly niniejszag Umowe w calo$ci, oraz ze zawieraja
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z pelng $wiadomos$cia wszelkich jej konsekwencji prawno-finansowych. Najemca

potwierdza, ze Wynajmujacy nie udzielit mu zadnych gwarancji co do przydatnosci przedmiotu

najmu do zaktadanego przez Najemce uzytku 1 Ze zawiera on niniejsza Umowe po

przeprowadzeniu wizji lokalnej przedmiotu najmu oraz na podstawie wilasnej, niezaleznej
analizy w tym zakresie.

NAJEMCA WYNAIMUJACY



